Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl'a8 685 anasl. Ob¢ianskeho zékonnika

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Stranavy

zast. Ing. Jozef Papén, starosta obce

so sidlom: M§ova 336, 013 25 Stranavy
ICO: 00321613

DIC: 2020677593

Bankové spojenie: DEXIA Banka as.
Cislo Gétu: 0289696001 / 5600

(dag ako prengjimatel)

a

Naomea: . ,rod. e :

trvéle PYtOm @ o

(ddg ako ngomca)

ktorg Ucastnici sthlasne prehlasuju asvojimi podpismi potvrdzuju, Ze vSetci k pravnym
Ukonom s spbsobili aopravneni apodia 8 685¢a nasl. Obcianskeho zékonnika v plathom
zneni uzatvargj U tito zmluvu o ng me bytrza tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

N

l.
Predmet a rozsah ngmu

Prengimatel’ je vylu¢nymlasthifkom bytového domu ¢&. sdp. .......... , postaveného na
pozemku parc. ¢. KN L......... , zast. plocha apozemku parc. ¢. KN .......... , Zast. plocha,
Vv katastralnom Uzemi*Stréanavy.

. Prengjimatel’ j€ vylusAym vliastnikom 1 izbového bytu ¢. A2, na prizemi, vchod A, ktory

sa nachadza v.bytovem dome Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku a spoluvlastnickeho
podielu nafspalocnych ¢astiach aspolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti podielov
1/12. Byt pezostava z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kupelne a WC. Celkové plocha
bytu j€'53,24 n a plocha spolocnych priestorov 8,86 m?.

. Prehajimatel’ tymto prenechava ngomcovi do do¢asného uzivanie dvojizbovy byt opisany

wbode 2 tohto ¢lanku s prislusenstvom avybavenim, tak ako je uvedené v ¢l. Il tgto
zmluvy. Ngomca aosoby, ktoré Ziju sngomcom v spoloéng domacnosti, mgu popri
prave uZivat' byt g pravo uZivat' spolo¢né priestory azariadenia bytového domu, ako g
pOzivat’ plnenia, ktorych poskytovanieje spojené s uzivanim bytu.

I.
Vybaveniebytu

Predmetny byt sa nachadzav novostavbe domu a nie st v nom Ziadne zévady.

V celom byte je plavglca podlaha, tri panelove radidory ajeden rebrikovy radiator.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Okna st plastové, dvere
drevené — 2 ks, presklené v dvoch tretinach, 3 ks pIné, 1 ks protipoZiarne (vchod).
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Malovkaje v celom byte.
V kuchyni je kombinovany Sporak —typ .......c.cceeeeeee. , Vyrobneé ¢iglo ........c........ , digestor
.................... , kuchynska linka sumyvacim drezom azabudovanou mieSacou batériou.
V kupelni je sprchoveci kit, umyvadlo snohou, dve miescie batérie (vanova
aumyvadlova), WC kombi.
Vo vstupng chodbeje plynovy kotol ................. , vyrobné¢ido ................. pre vykurovanie
bytu a ohrev vody.
V predsieni je umiestneny zvoncek a domaci telefon.

. Byt m& samostatné merace na spotrebu plynu, vody, elektrickeg energie.

. N§gomcasa so stavom prengjimaného bytu obozndmil adinom podpisu tegjto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami ho bez zavad prebera do svojho uzivania. N§omcama
popri prave uZivat’ byt’ g pravo uzivat’ spolocne priestory a zariadeniadomu, ako g
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

1.
Doba ngjmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato na obdobie troch rokov, 4,j. 0d%............ do
.............. , ha zaéklade z&kona ¢. 148/2001 Z.z. o statnom fonde rozvoja alyvaniav platnom

. Ngom sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby ngmu aebq!pred*tplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou v zdkonom stanovenych pripadoch.

. Ngomca méa pravo na opakované uzatvorenie najmua,pripadoch, Ze si bude riadne avéas
plnit svoje povinnosti vyplyvajlce ztgto zmluvy, @ ndime, ngma riadne avéas platit’
ngomné apoplatky za sluzby sngmom spojenévabtide zéroveii spina’ podmienky na
uzivanie tohto bytu staveného osobitnym predpisom — zakonom ¢. 148/2001 Z.z.

. Ngjomca sa zavazuje poziadat’ prengfimeatel'a o opakované uzatvorenie ngmu doru¢enim
pisomng Ziadosti prengimatel@wi, ktorg prilohu budd tvorit' listinné podklady
preukazujice splnenie podmienok, majemcu vyplyvajdcich z osobitnych predpisov na
uzivanie predmetného bytu titulam ngmu. Ziadost je ngomca povinny dorucit’
preng imatelovi minimalne 30.dni pred diom ukoncenia n§mu, inak jeho pravo na
opakované uzatvorenie/ngmu zanikd angom konc¢i dnom uplynutia dohodnutej doby
namu.

Opakovany najom’bude uzatvoreny tak, Ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany
dodatok k tejto zmluge.

. Ngomca pri, zaniku ngmu dohodnutého na urc¢ity ¢as nema pravo na bytovu nahradu (8
712a odS. 90Oh¢ianskeho zakonnika v platnom zneni).

. Po| zanike™ n§mu je ngomca povinny byt vyprata’ avypratany byt odovzdat
prenagffmatelovi so vietkym vybaveni a zariadenim, ktoré pri odovzdani bytu do n§mu od
prena imatel'a prevzal v zmydle ¢l. 11. tgjto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
pri‘riadnom uZzivani a udrzbe.

Pripadné néklady, ktoré vznikni prengjimatelovi v sivislosti svypratanim bytu budi
hradené z financng zabezpeky, ktord n§jomcazlozil pri uzatvarani tegjto n§omnej zmluvy.
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V.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Uhrada za ngom bytu bola uré¢ena podr'a cenovych predpisov platnych v dobe uzatvorenia

tejto zmluvy. V pripade zmeny cenovych predpisov sa bude postupovat’ v silade s § 696

Obcianskeho zakonnikav platnom zneni.

Vypocet zakladného n§omného je podl'aVynosu Ministerstva vystavby aregionaneho
rozvoja Slovenskej republiky z 22.12.2003 ¢. V-1/2003 o regul &cii cien ngmu.

. Ngjomné je stanovené vsihrnng vydke 3621,- Sk, (slovom Styritisic devatnast:
slovenskych koran), mesacne, ktoré pozostéava -  mesacné ngomné: 3500,- Sk

- poistné-1,50/m2, t.,j. 80,- Sk,

- prevadzkaasprava—2 Sk/im2, t.j. 107,- SK,

- gpol. priestory — 1 Sk/m2, t.j. 54,- K,

- fond oprav — 8 % mesatného ngomného, t.j. 280{%,SK:

- Priplatok za Ox balkon - O,- Sk.

- Zravazapodkrovie/ prizemie - 400,- Sk

. Ngomcasa zavazuje platit ngiomné v pravidel nych mesaénych splatkach “vzdy do 15. dina
toho-ktorého mesiaca vopred do pokladne Obecného Uradu Stfaiavy alebo na UGcet
prengjimatela ¢. 0289696001/5600, vedeny v DEXIA banka ‘as™Zilina s variabilnym
symbolom ........ccccevereenennes

. Prengjimatel’ neposkytuje sluzby spojené sngmom okrem dodavky elektricke energie do
spolo¢nych priestorov avody do bytov. N§omeapsa zavézuje uzatvorit priamo
sdodavatel'mi elektrickg energie a plynu zmluvy nadodavku predmetnych médii.

. Ngomca sa podiela na Uhrade dodavky elektrickg energie do spoloénych priestorov
Ciastkou, ktora je slcastou ngomného. Prengimatel’ uskutocni vyuctovanie za ohovych
platieb na zéklade pisomného vylctovania, ktoré ngjomca obdrzi vzdy jeden krét rocne od
preng imatel’av januari nasledujticeho ka endarneho roku.

. 'V pripade, ak je ngomea v omeskani s platenim ngomného athrad za sluzby sngmom
spojenych viac ako 5.kalendarnych dni, n§omca je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania
vo vyske 2,5 promile diZng) sumy za kazdy dei omeSkania, ngjmeng v3ak 25 Sk za kazdy
i zataty mesiac @meskania

. Ngomca ‘sa gzavéazuje, 7ze vden vzniku ngmu oznami prengimatelovi vSetkych
prislusnfkow deméacnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat'.

. NjomcCa=sa zavézuje, Ze ngineskér do dvoch mesiacov od uzatvorenia tgjto ngomnej
zmlovy=prihlasi seba avsetkych ostatnych prislusnikov byvajucich v predmetnom byte na
trvay pobyt na adrese predmetu ngmu.

Ak sa zmenia skuto¢nosti  rozhodujlce pre uréenie ngomného aceny sluZieb,
prengimatel’ ma pravo zmenit vySku ngomného azdohovych platieb za sluzby
poskytované v sividosti s uZivanim bytu.

Ngomca je pri podpise tgjto zmluvy, pripadne ving vzgomne dohodnuteg lehote
v zmysle V3eobecne zavazného nariadenia Obce Stranavy o podmienkach pridel'ovania
bytov v bytovych domoch ¢. 3/2006, povinny zaplatit' finanéna zaruku vo vyske 12
mesac¢nych spladtok n§omného do ucelového garancného fondu, t.j. 42 000,- Sk, na Gcet
Obecného Uradu Stranavy ¢. 0289693011/5600.
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V.
Pravaa povinnosti zmluvnych stran

Préva a povinnosti ngomcu:

1.

N&jomcasa zavézuje:

a)

b)

d)

f)

Vykonavat' v prengatom byte drobné opravy slvisiace s jeho uzivanim na vlastné
naklady, zndSat’ ndklady spojené s jeho beznou Udrzbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, Udrzba spolognych
priestorov vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni apod.). Ak sa ngomca ngpostard
0 v¢asné vykonanie drobnych opréav abeznl Gdrzbu bytu, ma prengjimatelprauo, tak
urobit’ po predchéadzajicom upozorneni ngjomcu na svoje néklady sdm a pozadovat’ od
neho nahradu.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prengjimatel’ovi potrebu takych eprév Wwhyte, ktoré je
povinny zabezpecit’ prengimatel’, pricom je povinny umoznit ich riadnevykonanie a
ana poziadanie prengimatela poskytnUt’ potrebni sU¢innosts,spocivaicu g vo
vykonavani préc. V pripade nesplnenia tejto povinnosti n§omeazedpoveda za Skodu,
ktorav stvislosti stym vznikne.

Na vlastné nadklady ana vlastni zodpovednost odstrépit v byte av uzZivanych
spolocnych priestoroch zavady, ktoré vznikli v désieédku konania aebo necinnosti zo
strany ngomcu aebo tych, ktori sngomcom bywajd. V pripade, Ze sa tak nestane,
prengimatel’ ma pravo po predchadzaueem, Mdpezorneni ngomcu zavady aind
vzniknut Skodu odstranit’ a poZzadovat’ od ngjomctrich ndhradu v plng vyske.

UZivat’ byt vylu¢ne nabyvanie.

Po ukonéeni ngmu vypratat'gbyt apriestory sbytom sQvisiace v termine uréenom
preng imatel’om atieto priestory,odovzdat’ prengimatel'ovi so vSetkym prislusenstvom
atechnickym zariadenim v'stave, v akom ich prevza, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie ato pririadnem uZivani avykonavani udrzby bez naroku na nahradu
nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu auzivanych spolo¢nych priestorov domu.
O odovzdani bytu, sayvyhetovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadnezavad.

Patit okrem hgomneho g Uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu podla
evidencného listu avylctovania za jednotlivé mesiace trvania ngmu, vyhotoveného
prerg fmatel’om, ato v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

. Ngomcazoédpoveda zaskodu sposobentl v dome nim a osobami, ktoré s nim byvag U.

. Ngomcanesmie prenechat’ priestory, ktoré st predmetom ngmu do uzivaniainym osobam

z titulu podngmu.

. N§gomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte vratane

zasahov do elektroindtaacie avodoinstalécie bez predchadzajlceho pisomného sthlasu
preng imatela, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknutl Skodu. V pripade sthlasu
naklady na realizaciu navrhnutych zmien znéSa v plnom rozsahu ngomca bez néroku na
ich ndhradu po ukonceni n§mu.

. Ngomcasvojim podpisom natejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnosami

vztahujacimi sa na ngomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
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v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavazuje
plnit adodrZiavat'.

6. Ngomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujUce ostatnym ngomcom bytov vykon ich prav.

Prévaa povinnosti prenajimatela:

1. Prengjimatel’ sa zavazuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte poc¢astrvania
ng mu vykonavat’ iba so silhlasom ng omcu. NgomcamoéZe tento suhlas odopriet’ iba
z vaznych dévodov. Pokial’ prengjimatel’ takéto opravy bude vykonavat’ na prikaz
prisludného organu statng spravy, ngomca sa zavazuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

2. Prengjimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania bytu a dodrZiavaniapoviposti
ngomcu vyplyvaj ucich z teto zmluvy a ngomcaje povinny preng imatel'ovi tutékontrolu
umoznit’ vykonavat'.

VI.
Ostatné ujednania

1. V pripade, Ze ngomca nebude platit n§omné auhradu Za Sluzby sngmom spojené
riadne avc¢as v dohodnuteg lehote splatnosti, pripadne porusi niektoré z d’alSich ustanoveni
tejto zmluvy, je prengimatel’ opravneny ngom bytu vypovedat g pred uplynutim dohodnutej
doby ngmu.

2.  Njomca sa zavdzuje vypratat predmet ngmu‘pgneskér do troch dni po ukoncéeni
ng mu bez néroku na bytovu ndhradu.

VII.
Zaverfecnhé ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustan@vujeAnak, spravuju sa préavne vztahy jg Ucastnikov
ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnikay platnom zneni a savisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vyhotovena v dvochwyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stréan obdrzi jedno
vyhotovenie.

3. V&etky zmeny a doplaky /k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme apodpisané
obidvoma zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

4. Této zmluva bola Uzatvorena podl'a slobodngj, vazne aurcitg vole vsetkych Ucastnikov,
tito ju neuzavreliwtiesni*a ani za obzvl a8t nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluvanadobida platnost’ a U¢innost’ dinom podpisaniajg Ucastnikmi.

Ugastniei s zmluvu pregitali, je obsshu porozumeli, tito v celom rozsahu schval’ujt
anaznak Shlasu ju vlastnoruéne podpisujU.

V Stranavach dita ....cceeeeeeeeeeeeeeeeeen,

preng imatel ngomca
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