Zmluva o0 najme bytu

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel>  Obec Stranavy
zast. Ing. Jozef Papan, starosta obce
so sidlom: Méajova 336, 013 25 Stranavy
ICO: 00321 613
DIC: 2020677593
Bankové spojenie: DEXIA Banka a.s.
Cislo u¢tu: 0289696001 / 5600

(d’alej ako prenajimatel’)
a

Najomca : ,
nar. , rod. ¢.
trvale bytom: |

(dalej ako najomca)

ktorej ucastnici stthlasne prehlasujii a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze vsetci k pravnym
ukonom su spdsobili a opravneni a podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni uzatvaraju tato zmluvu o ndjme bytu za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

l.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu ¢. sup. 505, postaveného na
pozemku parc. ¢. KN 863/1 v katastralnom uzemi Stranavy.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2 izbového bytu ¢. DXX, na XXXXX. poschodi ,
vchod D, ktory sa nachadza v bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku
a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo
vel’kosti podielov 1/11. Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kiipel'ne a WC.
Celkova plocha bytu je 52,22 m? a plocha spoloénych priestorov 8,86 m’.

3. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do docasného uzivania dvojizbovy byt opisany
v bode 2 tohto ¢lanku s prislusenstvom a vybavenim, tak ako je uvedené v ¢l. II tejto
zmluvy. Nédjomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
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1.
Vybavenie bytu

1. Predmetny byt sa nachadza v novostavbe domu a nie st v iom ziadne zavady.

2. V celom byte je plavajica podlaha, tri panelové radiatory a jeden rebrikovy radiator.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Okna su plastové, dvere
drevené — 3 ks, presklené v dvoch tretinach, 3 ks plné, 1 ks protipoziarne (vchod).
Malovka je v celom byte.

V kuchyni je kombinovany Spordk — typ MORA XXXX, vyrobné ¢islo: XXXXXXXXX,
digestor, vyrobné cislo : XXXXXXXXXXX, kuchynska linka sumyvacim drezom
a zabudovanou mieSacou batériou. V kupelni je sprchovaci kat, umyvadlo, dve miesacie
batérie (vanova a umyvadlova), WC kombi.

Vo vstupnej chodbe je plynovy kotol VITOPEND, vyrobné ¢islo : XXXXXXXXX pre
vykurovanie bytu a ohrev vody.

V predsieni je umiestneny zvonéek a domaci telefon.

3. Byt ma samostatné merace na spotrebu plynu, vody, elektrickej energie.

4. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dilom podpisu tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami ho bez zdvad prebera do svojho uzivania. Ndjomca ma
popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

1.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie troch rokov, t.j. 0d XXXXXXX
do XXXXXXX, na zaklade zakona ¢. 148/2001 Z.z. o $tatnom fonde rozvoja a byvania
Vv platnom zneni.

2. Najom sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou v zdkonom stanovenych pripadoch. § 710
zékona €. 40/1964 Z.b. — obciansky zakonnik.

3. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu v pripadoch, ze si bude riadne a vcas
plnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy 0 najme, najmé riadne a v€as platit’
najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zaroveii spifiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stavené¢ho osobitnym predpisom — zakonom €. 148/2001 Z.z.

4. Najomca sa zavédzuje poziadat’ prenajimatela o opakované uzatvorenie najmu dorucenim
pisomnej Ziadosti prenajimatelovi, ktorej prilohu buda tvorit’ listinné podklady
preukazujice splnenie podmienok najomcu vyplyvajicich z osobitnych predpisov na
uzivanie predmetného bytu titulom najmu. Ziadost je najomca povinny doruéit
prenajimatel'ovi miniméalne 30 dni pred dilom ukoncenia najmu, inak jeho pravo na
opakované uzatvorenie ndjmu zanikd a ndjom konci dniom uplynutia dohodnutej doby
najmu.

Opakovany najom bude uzatvoreny tak, Ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany
dodatok k tejto zmluve.
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. Ngjomca pri zéniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nemé pravo na bytovi nahradu (§
712a ods. 9 Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni).

. Po zéniku najmu je ndjomca povinny byt vypratat a vypratany byt odovzdat
prenajimatel’ovi so vSetkym vybaveni a zariadenim, ktoré pri odovzdani bytu do najmu od
prenajimatel’a prevzal v zmysle ¢l. II. tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
pri riadnom uzivani a udrzbe.

Pripadné néklady, ktoré vznikni prenajimatelovi v stvislosti s vypratanim bytu budu
hradené z finan¢nej zabezpeky, ktoru ndjomca zlozil pri uzatvarani tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Uhrada za najom bytu bola uréena podla cenovych predpisov platnych v dobe uzatvorenia
tejto zmluvy. V pripade zmeny cenovych predpisov sa bude postupovat’ v sulade s § 696
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Vypocet zakladného najomného je podl'a opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov.

. Najomné je stanovené v sthrnnej vyske 155,80 €, (slovom ), mesacne, ktoré pozostava:

- MeSatne NAJOMNE ........cceervverrreerrreereeieeneenns 130,00 €
- poistné — 0,05 € /M2,..ccccviveiiiieiieeeeeeen 2,60 €
- prevadzka a sprava — 0,06 Sk/m2,.................. 3,20 €
- spol. priestory — 0,03 €/mM2,......cccceveeirernnnnn. 1,60 €
- fond oprav — 8 % mesa¢ného najomného,..... 10,40 €
- Priplatok za 2 x balkon, 4 3,-€ ..o 6,00 €
- ZTlava za prizemi€ ........ccceevvvveriivneiniieesiene s 0,00 €
- Zlava za podKrovie .........ccceeevveeevieeeiee e 0,00 €

. N4ajomca sa zavizuje platit’ najjomné v pravidelnych mesacnych splatkach vzdy do 15. dia
toho-ktorého mesiaca vopred na ucet prenajimatel’a ¢. 0289696001/5600, vedeny v DEXIA
banka a.s. Zilina s variabilnym symbolom XXXXXX.

. Prenajimatel’ neposkytuje sluzby spojené s najmom okrem dodavky elektrickej energie do
spolo¢nych priestorov avody do bytov. Najomca sa zavdzuje uzatvorit priamo
S dodédvateI'mi elektrickej energie a plynu zmluvy na dodavku predmetnych médii.

. Ngjomca sa podiela na thrade dodavky elektrickej energie do spolo¢nych priestorov
avody do bytov. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuétovanie zalohovych platieb na zéaklade
pisomného vyuctovania, ktoré ndjomca vylUctuje bezprostredne vzdy po obdfZani
vyuctovacej faktury od dodavatel'ov.

. V pripade, ak je nijomca v omeskani s platenim ndjomného a Gthrad za sluzby s ndjmom
spojenych viac ako 5 kalendarnych dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania
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vo vyske 2,5 promile dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 1 € za kazdy
I zaCaty mesiac omeskania.

. Ak omeskanie s platenim najomného je viac ako 90 kalendarnych dni, prenajimatel’ ma
pravo vypovedat’ nadjomnl zmluvu s najomcom.

. Najomca sa zavdzuje, ze vden vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi vSetkych
prislusnikov domacnosti, ktori budt s nim v predmetnom byte byvat'.

. Ngjomca sa zavézuje, Zze najneskdr do dvoch mesiacov od uzatvorenia tejto najomnej
zmluvy prihlasi seba a vSetkych ostatnych prislusnikov byvajucich v predmetnom byte na
trvaly pobyt na adrese predmetu najmu.

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie najomného a ceny sluzieb,
prenajimatel’ ma pravo zmenit vySku nijomného a zdlohovych platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

Najomca je pri podpise tejto zmluvy, pripadne v inej vzadjomne dohodnutej lehote
v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Stranavy o0 podmienkach pridel'ovania
bytov v bytovych domoch ¢. 3/2006, povinny zaplatit’ finanéni zaruku vo vyske 12
mesacnych splatok najomného do ucelového garancného fondu, t.j. 1560,- €, na ucet
Obecného tradu Stranavy ¢. 0289693011/5600.

Finan¢na zaruka bude sluzit’ vylu¢ne na krytie nakladov spojenych s vypratadvanim
bytu, v pripade neplatenia najomného a krytim $§kod, ktoré sposobil najomnik. V pripade
riadneho ukonCenia najomnej zmluvy bude alikvotnd cast' finanCnej zaruky vratend
najomnikovi.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomcu:

1. Najomca sa zavizuje:

a) Vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim na vlastné
naklady, znaSat’ ndklady spojené s jeho beznou tdrzbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava a tdrzba spolo¢nych
priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod. vid’ nariadenie vlady ¢.
75/1995).

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

b) Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
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povinny zabezpecit’ prenajimatel’, priCom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a
ana poziadanie prenajimatela poskytnut’ potrebnii sucinnost’ spocivajicu aj vo
vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikne.

€c) Na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti zo
strany najomcu alebo tych, ktori s nijjomcom byvaju. V pripade, ze sa tak nestane,
prenajimatel mé& pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a int
vzniknutl $kodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich ndhradu v plnej vyske.

d) Uzivat byt vylu¢ne na byvanie.

e) Po ukonéeni najmu vypratat byt a priestory s bytom suvisiace v termine ur¢enom
prenajimatel’'om a tieto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom
a technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby bez naroku na nahradu
nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne zavad.

f) Platitt okrem ndjomného aj thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu podla
evidencného listu a vyactovania za jednotlivé mesiace trvania najmu, vyhotovené¢ho
prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

. Najomca zodpoveda za $kodu spdsobentt v dome nim a 0sobami, ktoré s nim byvaju.

. N4jomca nesmie prenechat’ priestory, ktoré si predmetom ndjmu do uzivania inym osobam
Z titulu podnajmu.

. N4jomca nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte vratane
zésahov do elektroinStalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, v opacnom pripade zodpovedd za vzniknutt Skodu. V pripade suhlasu
naklady na realizdciu navrhnutych zmien zndsa v plnom rozsahu najomca bez naroku na
ich nahradu po ukonceni najmu.

. Ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vzt'ahujucimi sa na najomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obytné¢ho domu,
Vv ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje
plnit’ a dodrZiavat'.

. Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.
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Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1. Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykondvat iba so sthlasom ndjomcu. Najomca mdze tento sthlas odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Pokial’ prenajimatel takéto opravy bude vykondvat’ na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, ndjomca sa zaviazuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania bytu a dodrziavania povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi tato kontrolu
umoznit’ vykonavat’.

VI.
Ostatné ujednania

1. Vpripade, ze njjomca nebude platit’ ndjjomné a thradu za sluzby s najmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, pripadne porusi niektoré z d’alSich ustanoveni
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

2.  Njijomca sa zavizuje vypratat predmet najmu najneskdr do troch dni po ukonceni
najmu bez naroku na bytovl nahradu.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Kazdd zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

3. V8etky zmeny a doplnky K tejto zmluve musia byt v pisomnej forme a podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

4. Tato zmluva bola uzatvorena podla slobodnej, vaznej a urcitej vole vsetkych ucastnikov,
tito ju neuzavreli v tiesni a ani za obzvlast’ nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ a t€¢innost’ dilom podpisania jej ucastnikmi.

Utastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tito v celom rozsahu schvaluju
a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Stranavach dia ...........ooovveeeeeeeeenn...

prenajimatel’ najomca
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