Zmluva o ndjme nehnutelnosti

‘uzavretd podia § 663 Obianskeho zdkonnlka ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Strafavy, Majova 336, 013 25 Strénavy
I€0; 00 321 613
Zastipend: Ing. Jozef Papan, starosia
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo G&tu: 0289696001/5600
IBAN: SK2856000000000289696001

(dalef len , prendjfmate(”)

Ndjomca: Radoslav Prasek, Novy Domov 173/8, 010 01 Zilina - Trnové
ICO: 35 409 444
DIC: 1038510077
Bankové spojenie: Postova banka, a. s.
Cislo uctu: 17560418/6500
IBAN: SK1365000000000017560418
Zaplsany: Zivnostensky register Okresného tiradu Zilina
Cislo Zivnostenského registra: 511-21126

(dalej fen ,ndjomca”)

{prenajimatel a ndjomca spolu tieZ ako ,zmiuvné strany”)

Clanok I.-
Predmet najmu

1, Prenajimatel je v sdlade so zdkonom & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom znenf
pravnickou osobou, kiord je za podmienok ustanovenych uvedenym zékonom, v stlade so
zakonom & 138/1991 Zb. o majetku obci vplathom zneni aZdsadami hospodérenia
s majetkom ohce Strafiavy, opravnend na prendjom nehnutefnosti, ku ktorym ma v zmysle
citovanych prévnych predpisov dispozi€né opravnenie, za Gfelom nasledného vyuZitia
uvedenych nehnutelhosti v stlade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel ako vlastnik je opravneny na prengjom — prenechanie do ufivania za odpiatu
ndajomcovi nehnutefnosti, a to pozemky, stavby (sti¢asny aredi kdpaliska v Case uzavretia tejto
zmluvy), ktoré sa nachddzaju v katastrdinom Uzemf Strafavy, v obci Straftavy, okres Zilina
a si vedené v katastri nehnutefnostf na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore, na liste

* -vlastnictva {dalej len LV} a veci takto:

Por. Pozemky, stavby a veci Vymera Druh pozemku Y
& (predmet ndjmu) vm?
1. Parcela registra ,C" KN & 195/1 681 Zastavané plochy a nadvoria .. 1739
2.  Parcela registra ,,C" KN & 195/2 13 Zastavané plochy a nédvoria 1739
3. Parcela registra ,,C" KN & 195/3 7050 Ostatné plochy 1739




Por, Pazembky, stavby a veci Vymera Druh pozemku Lv

€. (predmet ndjmu) vm’

4, Parcela registra ,,C" KN €. 195/6 1257 Ostatné plochy 1739
5. Parcela registra ,,C” KN . 195/8 1 Ostatné plachy ' 1739
6. Parcela registra ,C" KN & 195/20 125 Ostatné plochy 1739
7. Parcela registra ,,C" KN & 868/12 186 Ostatné plochy 1739
8. Parcela registra ,,C* KN €. 920/9 27 Zastavané plochy a nddvoria 1739
9. Parcela registra ,C" KN &, 920/10 34 Zastavané plochy a nadvoria 1739

10.  Bazén na parcele registra ,C"KN &. 195/6

11.  Vrt na parcele registra ,,C" KN & 195/2

12, Pomocny vrt na parcele registra ,C” KN &. 195/8

13. Detsky bazén na parcele registra ,,C* KN €. 195/3

14, Chatka na ubytovanie na parcele registra ,C” KN &. 195/3
15, Chatka na ubytovanie na parcele registra ,,C* KN &. 195/3
16.  Unimobunka pre zdravotnikov

17. Satia

3. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy st nehnutefhosti a veci tak, ako st Specifikované
vbode 2. tohto &lanku. Predmet ndjmu je vtejto zmluve oznalovany tie ako ,aredl
kapaliska”. Prilohu tejto zmluvy tvori technickd situdcia, na ktorej st vyznacené pozemkové
nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu. Nehnutelnosti a veci tvoriace aredl kiipaliska st
riadne oplotené tak, aby bol zamedzeny vstup do aredlu mimo priestorov uréenych na vstup.
Pozemky a stavby, ktoré nie st vo viastnictve prenajimatela, je ndjomca oprévneny uZivat na
zaklade osobithych  ndjomnych zmldv uzavretych sjednotiivymi vlastnikmi tychto
pozemkovych nehnutelnosti.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opréavneny prenajat nehnutelnosti uvedené v bode 2. tohto
¢lanku, priCom tieto prenajima v silade s prdvnymi predpismi uvedenymi v bode 1. tohto
glanku. Prenajimatel zarovenrt prehlasuje, Ze so zmiuvnymi podmienkami uvedenymi v tejto
zmluve vyslovilo stihlas obecné zastupitelstvo, ktoré je opravnené udelit na takyto (kon svoj
sthlas.

5. Néjom nehnutefnosti vzmysle tejto zmiuvy schvélilo obecné zastupitelstvo uznesenim £
16/L8.1.6.... na svojom zasadnuti, konanom dita ..12..9%.. 4016

Clanok (1.
Uéel ndjmu
Uelom nédjmu je riadne prevédzkovanie aredlu kipaliska a poskytovanie s tym sdvisiacich
sluZieb. Na iné Ggely je ndjomca oprdvneny uZivat predmet ndjmu iba s predchadzajlicim plsomnym
sthfasom prenajimatela.

Clanok I,
Doha trvania najmuy

1. Zmiluvné strany sa dohodii, e ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urditt odo dna
podpisania tejto zmiuvy oboma zmiuvnymi stranami do 30.11, 2018.
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Néjomca je oprévneny a povinny prevziat aredl kipaliska do uZivania od prenajimatefa po
podpise tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. O prevzatl aredlu bude vyhotoveny
pisomny zéznam s uyedenim pripadnych vdd a terminov ich odstranenia.

Najomca zafne sufivanim aredlu kdpaliska po jeho prevzati vzmysle ustanoveni tejto
zmiuvy. :

Cldnok IV.
Cena n&imu a spdsob thrady

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu (ndjomného) za predmet najmu uvedeny v &lanku 1.
bod 2. tejto zmluvy vo vy§ke 5.000,00 Eur (slovami: péttisic eur) roéne.

Prvé najomné vo vygke 5.000,00 Eur za ohdobie od podpisania tejio zmluvy do 31,12, 2016
- uhradf najomca na Gdet prenajimatelfa do 30.07.2016.

Daldle roné ndjomné vo vyke 5.000,00 Eur bude ndjomca hradit na Géet prenajimatela vidy
do 15. 07. v prisiu$nom kalendérnom roku.

Clanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran a ostatné zmluvné dojednania

Prenajimatel prehlasuje, Ze objekty nachddzajlice sa v areali kiipaliska napojené na elektrick
energiu maji platné revizne spravy elektro a vyhovuji predpisom protipoZiarnej ochrany.

Najomca prehlasuje, Ze pri obhliadke sa obozndmil s technickym stavom nehnutefnosti a veci
tvoriacich predmet ndjmu vratane oplotenia a Ze ich stav je vhodny pre uskutonenie jeho
podnikatelského zdmeru.

Nédjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu len na ten UGcel, na ktory mu boli predmetné
nehnutefnosti prenajaté, udrifavat Cistotu a poriadok vzmysle hygienickych predpisov
a podfa svojich moZnosti zabranit poskodeniu afalebo zniceniu predmetu ndjmu.

Néjomca sa zavizuje udrZiaval na svoje ndklady aredl kipaliska po celd dobu ndjmu
v prevadzky-schopnom stave. Zaroveil je ndjomca po prevzati aredlu kipaliska povinny
uhradzat vietky slufby spojené s prevddzkou aredlu kapaliska {najmi energie, vodu, odpad
a pod.). Ndjomca je povinny voti prenajimatefovi plnit si vietky zdkonné dafiové povinnosti
 a uhradzat vietky zakonné a zmluvné poplatky,

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu — aredl kdpaliska alebo jeho dast-do
akejkolvek formy uZivania tretej osobe bez predchddzajiiceho sGhlasu prenajimatefa,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by prenajimatel’ pofas trvania platnosti tejto
zmluvy mal zdujem previest na tretiu osobu viastnictvo k predmetu nadjmu $pecifikovanému
v €ldnku I. bod 2. tejto zmluvy alebo ku ktorejkolvek jeho Casti a taktieZ k budove penzidnu
postavenej na parcele ¢, 195/1, mé ndjomca k predmetu ndjmu alebo jeho ktorejkolvek casti
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a tieZ k budove penzidnu predkupné prévo. Prenajimatefl je povinny pontknut ndjomcovi
nehnutefnosti alebo ich fast na odkipenie, ato za cenu, ktora bude uréend vo vyske ceny
obvykle] na trhu ku diiu podania ndvrhu na uzatvorenie kdpnej zmluvy. V pripade, ak
najomca po ponuke prenajimatefa predkupné prévo nevyuiije  aprenajimatel
k nehnutefnostiam, ktoré ponukol ndjomcovi neuzatvorf riadnu kipnu zmluvu do 3 mesiacov
od dorucéenia ponuky najomcovi, predkupné pravo podfa tohto odseku zostdva najomcovi
vodi prenajimatefovi zachované do doby platnosti tejto ndjomnej zmluvy. Po uplynuti
platnosti tejto zmluvy predkupné pravo zanika.

Ndjomca je opravneny uZivat vodu ztermdlneho prameria vyvierajicu z vrtov uvedenych
v&ldnkyu 1. bod 2, tejto zmiuvy na (fel uvedeny vzmiuve. Pri uZivanf termalneho vrtu
nachddzajiiceho sa v aredli kupaliska je ndjomca povinny dodriiavat prévne predpisy
upravujlice uZivanie termdlnej vody ana svoje nédklady zabezpelovat prevadzku vrtu
a uhradzat vietky a akékolvek ndklady spojené s Cerpanim podzemnej vody v zmysle platnych
prévnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, e vyuZivanie vrtu na akékolvek iné komercné Gcely ne? ako si
dojednané v tejto zmluve, bude moZné len s predchadzajicim pisomnym suhlasom oboch
zmluvnych strdn. Néjomca sa zdroveli zavézuje, Ze umoini prenajimatelovi bezplainé
¢erpanie vody zvrtu vpripade Zivelnych udalosti {napr. poZiar apod.), ato aj vramci
previdzkovych hodin aredlu kipaliska. Mimo prevddzkovych hodin je nédjomca taktie?
povinny umoZnit prenajimatelovi bezplatné &erpanie vody z vrtu, a to v primeranom rozsahu
v odévodnenych pripadoch, najmi v pripade nedostatku vody v obci, v pripade hasitskych
cvitend a pod.

Néjomca sa zavazuje pri prevadzkovani aredlu kapaliska dodrZiavat platné pravne predpisy
a normy stivisiace s predmetom ndjmu, najméa na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia
fudi, poZiarnej ochrany, vodny zékon, zdkon o ochrane prirody, stavebny zakon, hygienické
normy a predpisy a pod. Prenajimatel nezodpoveda tretim osobdm ani najomcovi za Skody,
ktoré Im vznikn( v stvislosti s prevadzkou predmetu najmu, ckrem pripadov, ked' bol vznik
Skody zavineny alebo spolu zavineny konanim Ci nekonanim prenajimatela, pripadne
porusenim jeho zakonnych & zmluvnych povinnostl.

10. Zmluvné strany sa dohodli, e dafi z nehnutelnosti bude uhrddzand vzmysle platnych
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pravnych predpisov Slovenskej republiky a vieobecne zdvdzného nariadenia cbce Stratavy.

Ndjomca sa zavézuje vyberat alebo zabezpeit vyber vstupného do areédlu kipaliska tak, aby
toto bolo pre obanov, ktori preukaZu trvaly pobyt v obci Strafavy, maximalne 50 % z ceny
vstupného pre jednotlivé kategorie ostatnych ndvitevnikov aredlu kdpaliska podla platného
cennfka, pritom ndjomca je povinny tito povinnost preniest aj na tretie osoby, ktorym

umoZnf uZivanie pozemku aleho stavieb na prevddzkovanie aredlu kipaliska. Ob&ania obce

Straflavy mlad$i- ako 15 rokov, ktorf nemdiu preukdzat trval\f pobyt vobci Stranavy
prostrednictvom obéianskeho preukazu, sU oprévneni preukdzat trvaly pobyt vobci
prostrednictvom potvrdenia s tradnym odtlatkom pediatky Obce Stréfavy, ktoré je ndjomca
povinny akceptovat. '
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Clanok VI,
Skondenie ndimu

1, Najom sa kondl uplynutim doby, na ktord sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne
s ndjomcom inak. Ndjom sa dalej konéi tieZ niektorym zo sp8schov uvedenych vtomto

Elanku zmluvy.,

2. Ndjomca je oprdvneny odstipit od tejto zmiuvy v pripade, ak sa prenajaté nehnutelnosti
alebo ich podstatnd €ast stant po podpise tejto zmluvy bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost, nespdsobilé na dohodnuté alebo obvykié ufivanie, a to:

- strata termalnej vody,
- zmena kvality vody vratane straty teploty,
- Zivelna pohroma,

3. Prenajimatel je oprdvneny od tejto zmluvy odstipit, ak:
- ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
- ndjomca meska s platenim ndjomného o viac ako jeden mesiac,
- ndjomca prenechd priestor alebo jeho &ast do ufivania tretim osobdm bez sGhlasu

prenajimatela,
- ndjomca podstatnym spdsobom zmeni (i¢el predmetu najmu bez stthiasu prenajimatefa.

4. Ndjomca je opravneny vypovedat t(ito zmluvu v pripade, ak strati sposobilost prevadzkovat
¢innost, na ktor si pfedmet ndjmu najal.

5. Vypovednd lehota v pripade ukonenia n&jmu vypovedou je 3-mesaénd pre obidve zmluvné
strany. MoZno ju vypovedat pisomne dorudenim vypovede druhej zmluvnej strane k1.
decembru a vypovedna lehota zatne plyndt od 1.1. nasledujlceho roka.

6. Po ukon&enl ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu Epecifikovany v €ldnku 1. bod 2.
tejto zmiuvy v stave zodpovedajlicom dohodnutému spdsobu uZivania.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukon&eni ndjmu podla tohto ¢ldnku nema néjomca ndrok na
Ghradu nékladov vynaloZenych na opravu addribu aredlu kapaliska, ktoré uskutoénil

v stilade s touto zmiuvou.

Vi
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca od tejto zmluvy odstipi, okrem dbvodov ustanovenych v zékone alebo
dohodnutych medzi zmluvnymi stranami, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo
vyske vo vyske 12, 000,- € (slovom dvanasttisic EUR) na zéklade vyzvy prenapmatel‘a atovlehotea
spBsohom’ uvedenym v tejto vyzve. Prenajimatel je oprévneny zmluvnu pokutu uplatnit po tom, ¢o
upozorni najomcu na porudenie povinnosti uvedenych v tejto zmluve, pripadne ked' prenajimatel” do
zmluvy odstdpi, .

Prenajimatel méZe od zmluvy odstdpit fen po uplynuti 10-dfiovej lehoty, ktord poskytne najomcovi
na odstranenie nedostatkov, zddvodu ktorych chce od zmluvy odstipit anajomca nedostatky
neodstrani. i

aoaE
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Clanok VIII.
Ziverelné ustanovenia

1. V pripade, Ze tato zmluva pouiiva termin predmet ndjmu, maji tym zmiuvné strany na mysli
pozemkové nehnutefnosti, stavby a veci uvedené v Elanku 1. bod 2. tejto zmluvy.

2. Tato zmluva nadobiida platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3. Tdato zmluvu mozZno menit a dopfiiat iba na zaklade sdhlasu oboch zmluvnych strén
pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

4. Ozndmenia a pisomnosti doru€ované medzi zmluynymi stranami v zmysle tejto zmiuvy budd
v pisomnej forme zaslané na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v tejto zmluve, &i na inu
adresu ozndamenu druhej zmluvnej strane. Pisomnosti zaslané druhej zmluvnej strane sa
povazuji za doruéené aj ked' si ich adresdt neprevzal, pri¢om za defi dorucenia sa povaZuje
treti defl od uloZenia zasielky na poStovom Urade.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdva a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmiuvy po dobu jej
platnosti prechddzaji aj na prdvnych nastupcov zmluvaych strén.

6. Tdto zmluva bola vyhotovena v Styroch origindloch, z ktorych kaZdd zmluvna strana obdrZi
dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze k uzatvoreniu tejto zmiuvy pristipili slobodne a vdine, s textom
zmluvy sa cboznamili jej preéftanim ana znak sthlasu sjej obsahom ju vlastnorucne

podpisali.

Priloha: Technickd situdcia Uzemia s vyznalenim predmetu najmu

---------------------------

Prenajimatel: Nijomca: _—7 A
------------------- ,'ﬂT::._.. i wranedae :;h.."n’.--..‘.f;u_-:u..u
Obec Stréfavy Radoslav Prasek

Ing. Jozef Papan, stdrpsta

Radoslay Frngpi
Tl
téo: 354094&4 v




