DOMOVY PORIADOK

pre najomnikov obecnych najomnych bytov
v obci Stranavy

Clanok I. - Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje vzajomné vztahy najomcov a spravcu domu (d’alej len ,,Obec
Stranavy*) pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v ndjomnych bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Stranavy.

Zakladné prava a povinnosti najomcov obecnych bytov upravuje Obciansky zakonnik, zakon €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zakon €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Domovy poriadok a jeho pripadné dodatky su zavazné pre vdetkych najomcov bytov a nebytovych
priestorov, ¢lenov ich domacnosti, ako aj osoby prechodne sa zdrzujuce v dome.

Clanok Il. — Prava a povinnosti najomcov

Najomca ma pravo nerusene uzivat byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj vyuzivat
sluzby spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne, dodrziavat zasady
dobrého susedskeého spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku.

Najomca zodpoveda za spravanie a aktivity Clenov svojej domacnosti a navstev tak, aby
neposkodzovali zaujmy ostatnych najomcov ani neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom.
Najomca je povinny oznamif obci bez zbyto€ného odkladu potrebu vaésich oprav, ktoré ma znasat
vlastnik, a umoznit ich vykonanie. Drobné opravy spésobené beznym uzivanim hradi najomca na
vlastné naklady.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam,
spolubyvajuci alebo navstevnici. Ak tak neurobi, obec ma pravo odstranit zavady na naklady
najomcu.

Najomca je povinny umoznit na poziadanie vstup do bytu zastupcovi obce alebo opravnenej osobe
za UCelom obhliadky, opravy, udrzby alebo odpoc¢tu meradiel — vzdy v vopred dohodnutom &ase.

. Ak najomca bezdévodne odmietne vstup, zodpoveda za Skody a zvySené naklady, ktoré tym vznikli.

Clanok lll. - Stavebné upravy

Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Obce Strafnavy, a to ani na vlastné naklady.

Medzi zakazané upravy bez suhlasu patria najma: zmeny vodovodného, elektrického a plynového
vedenia, vymena spdsobu vykurovania, buranie a zmena prie€ok, zamurovanie okien, zmena
vonkajSieho vzhladu okien alebo balkénov.

Pred zamerom uskutoc¢nif stavebné Upravy je ndjomca povinny pisomne poziadat obec. Obec
zaujme pisomné stanovisko do 30 dni.

Clanok IV. — Pokoj v dome

Najomcovia a vSetky osoby zdrziavajuce sa v dome su povinni spravat sa tak, aby nerusili ostatnych
nadmernym hlukom, vytrznostami ani inym nevhodnym spravanim.

Nocny klud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hod. V tomto ¢ase nie je povolené vykonavat akukol'vek
hluénu €innost.

.V Case no¢ného kludu je ndjomca povinny stisit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbovu pocutelnost.



Opravy a upravy v byte vyzadujuce hlucné prace (vrtanie, pilenie, buchanie) su povolené len v Case
od 8:00 do 18:00 v pracovnych dnioch a od 9:00 do 16:00 v sobotu. V nedel'u su takéto prace
zakazané.

Priestupky vo¢i domovému poriadku budu rieSené na obecnom urade. Hrubé porusenie moze byt
dévodom na ukon&enie najomnej zmluvy.

Clanok V. - Uzamykanie a pristup do domu

Najomcovia su povinni uzamykat vchod do domu od 22:00 do 06:00 hod., pripadne nepretrzite
podla dohody najomcov.

. Ak st vchodové dvere vybavené automatickym vratnikom, ndjomca je povinny dbat na ich riadne
zatvaranie pocCas celého dna.

Krace od vchodu a spoloénych priestorov mézu mat len trvali obyvatelia domu a ich blizke osoby.
Cudzim osobam sa vstup do domu bez overenia nepovoluje.

Kazdy najomca je povinny vpustit do domu hasi¢ov, zachranarov, havarijné sluzby, lekarov a
zastupcov obce (po ich identifikacii).

Clanok VI. - Poriadok a ¢istota

Najomcovia su povinni udrziavat poriadok a Cistotu v dome, na chodbach, schodiskach, v okoli
domu a pri kontajneroch.

Schody a spolo¢né chodby je potrebné upratovat pravidelne podla potreby. Schodistové okna a
osvetlovacie telesa sa Cistia minimalne 4-krat rocne. Ak poriadok nezabezpecuju najomcovia sami
podla harmonogramu, obec méze zabezpecdit upratovanie tretou osobou na naklady najomcov.
Komunalny odpad je najomca povinny odkladaf vyhradne do kontajnerov na to uréenych.
Nadrozmerny odpad sa uklada len na vyhradenom mieste, nie v spolocnych priestoroch. Najomca
nesmie odhadzovat odpady do kanalizacie, z okien ani z balkénov.

Na chodbach, schodiskach ani v inych spoloénych priestoroch nie je dovolené uskladriovat nabytok,
odpad ani iné predmety, ktoré by branili unikovej ceste.

.V pripade stavebnych Uprav je ndjomca povinny zabezpecit priebezné Cistenie spolo¢nych

priestorov a zlikvidovat stavebny odpad na vilastné naklady.
V spolo¢nych priestoroch je zakazané faj¢it, pozivat alkohol a omamné latky. Porusenie zakazu
fajCenia sa povazuje za hrubé porusenie domového poriadku.

Clanok VII. - Balkény a okna

Na balkdbnoch mézu byt umiestnené len beZne pouzivané veci. Kvetinace sa umiestnuju len z
vnutornej strany okien.

Je zakazané vytriasat koberce, periny a iné predmety z okien alebo balkénov. Cigarety, popol a
odpadky sa nesmu vyhadzovat cez okna ani balkony.

.V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba okien. Zmeny vonkajsieho vzhl'adu
domu nie su povolené.

Montaz susicov bielizne, TV antén, satelitnych parabol a klimatizacnych zariadeni na fasadu je
mozna len so suhlasom obce. Bielizeri je dovolené susit len na balkénoch.

Clanok VIII. - Uzivanie spoloénych priestorov

Spolo&né priestory (kocikaren, susiaren, pivni¢né priestory a pod.) mézu najomcovia uzivat len na
ucel, na ktory boli uréené.

Do kocikarne mozno umiestiovat detské kociky, invalidné voziky, bicykle a detské kolobezky.
Mopedy a motorky je zakazané umiestriovat v celom dome.

.V spolo¢nych priestoroch nesmu byt skladované horlaviny, vybusniny ani nebezpecné latky (benzin,
plynové flase, kyseliny, pesticidy a pod.).

Za odborné prehliadky elektrickych zariadeni domu zodpoveda Obec Stranavy.
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Clanok IX. - Chov domacich zvierat

Chovat alebo mat v drzbe domace zvierata (psy, macky a iné) je mozné len so sihlasom Obce
Stranavy.

Najomca je povinny zabezpecit, aby zvierata nesposobovali hygienické nedostatky, hluk ani
ohrozenie zdravia ostatnych obyvatelov. Zvieracie exkrementy je povinny bezodkladne odstranit.

Je zakazané chovat zvierata na balkdénoch a v spolo¢nych priestoroch, ako aj zriad'ovat chovné
stanice za uCelom predaja zvierat.

Psy sa v spolo¢nych priestoroch nesmu pohybovaf bez nahubku. Za $kody spésobené zvieratom
zodpoveda vzdy jeho drzitel.

Kazdy pes drzany na Uzemi SR dlhsie ako 90 dni podlieha evidencii; drZitel je povinny ho prihlasif na
obecnom urade do 30 dni od uplynutia tejto lehoty.

Clanok X. - Technické zariadenia a havarie

Ku hlavnym uzaverom vody, plynu a elektrickej energie musi byt vzdy zabezpeceny volny pristup.
Tieto priestory nesmu byt uzamknuté ani sluzit na skladovanie.

Hlavné uzavery musia byt viditelne oznacené. Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery, je povinna
informovat najomcov o rozsahu a ¢ase uzaveru.

Kazdy najomca je povinny spravat sa tak, aby svojou ¢innostou nespdsobil vytopenie alebo
zatekanie susednych bytov. Zavadu je povinny bezodkladne nahlasit obci.

V pripade vytopenia z dévodu nedbanlivosti najomcu hradi Skody najomca, ktory vytopenie spdsobil.

Clanok Xl. - Poziarna ochrana

PozZiarna ochrana v bytovom dome sa zabezpecuje podla platnej poziarnej smernice. Vlastnik
kazdoroCne zaznamenava vykonanu kontrolu a zistené nedostatky do poziarnej knihy.

V pripade poziaru su osoby v dome povinné poziar uhasit dostupnymi prostriedkami alebo ho
urychlene ohlasit hasi¢om.

Na viditel’nom mieste musi byt vyveseny zoznam tiesfiovych a havarijnych telefénnych ¢isel.

Clanok XII. - Informaéné zariadenia a oznaéenie

Najomca je povinny oznacit svoj byt, postovu schranku a prislusenstvo bytu svojim menom.

Obec umiestni na viditelnom mieste informacénu tabulu s délezitymi telefonnymi Cislami a oznamami.
Bez suhlasu vlastnika nesmie byt Ziadna ¢ast spolo¢nych priestorov pouzita na reklamné ani
podnikatel'ské ucely.

Clanok XIII. - Podnajom a evidencia oséb

Dalsi prenajom bytu tretej osobe nie je mozny bez suhlasu Obce Stranavy.

Kazda osoba trvalo alebo prechodne uzivajlca byt je povinna sa prihlasit do evidencie v bytovom
dome pisomnou formou (meno a telefénny kontakt).

Akékol'vek porusenia domového poriadku riesi obec priamo s najomcom. Najomca zodpoveda za
porusenia zo strany vSetkych os0b v jeho domacnosti.



Clanok XIV. - Spoloéné a zavereéné ustanovenia

1. Je zavazny pre vlastnikov a najomcov vsetkych bytov a nebytovych priestorov v ngjomnych
bytovych domoch vo vlastnictve Obce Stranavy, ako aj pre ¢lenov ich domacnosti.

Tento domovy poriadok nadobuda ucinnost driom 1.5.2026.

Obec je povinna oboznamit v§etkych najomcov s tymto domovym poriadkom.
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V Stranavach, dna 1.5.2026.

Branislav Strba
starosta obce Stranavy



