
DOMOVÝ PORIADOK 

pre nájomníkov obecných nájomných bytov 

v obci Stráňavy 

 

 

Článok I. – Úvodné ustanovenia 

 
1. Tento domový poriadok upravuje vzájomné vzťahy nájomcov a správcu domu (ďalej len ,,Obec 

Stráňavy“) pri užívaní bytov a nebytových priestorov v nájomných bytových domoch vo vlastníctve 

Obce Stráňavy. 

2. Základné práva a povinnosti nájomcov obecných bytov upravuje Občiansky zákonník, zákon č. 

182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov a zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a 

podnájme nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov. 

3. Domový poriadok a jeho prípadné dodatky sú záväzné pre všetkých nájomcov bytov a nebytových 

priestorov, členov ich domácností, ako aj osoby prechodne sa zdržujúce v dome. 

 

Článok II. – Práva a povinnosti nájomcov 

 
1. Nájomca má právo nerušene užívať byt a spoločné priestory a zariadenia domu, ako aj využívať 

služby spojené s užívaním bytu. 

2. Nájomca je povinný užívať byt, spoločné priestory a zariadenia domu riadne, dodržiavať zásady 

dobrého susedského spolužitia a ustanovenia tohto domového poriadku. 

3. Nájomca zodpovedá za správanie a aktivity členov svojej domácnosti a návštev tak, aby 

nepoškodzovali záujmy ostatných nájomcov ani neboli v rozpore s týmto domovým poriadkom. 

4. Nájomca je povinný oznámiť obci bez zbytočného odkladu potrebu väčších opráv, ktoré má znášať 

vlastník, a umožniť ich vykonanie. Drobné opravy spôsobené bežným užívaním hradí nájomca na 

vlastné náklady. 

5. Nájomca je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré spôsobil v byte alebo dome sám, 

spolubývajúci alebo návštevníci. Ak tak neurobí, obec má právo odstrániť závady na náklady 

nájomcu. 

6. Nájomca je povinný umožniť na požiadanie vstup do bytu zástupcovi obce alebo oprávnenej osobe 

za účelom obhliadky, opravy, údržby alebo odpočtu meradiel – vždy v vopred dohodnutom čase. 

7. Ak nájomca bezdôvodne odmietne vstup, zodpovedá za škody a zvýšené náklady, ktoré tým vznikli. 

 

Článok III. – Stavebné úpravy 

 
1. Nájomca nesmie vykonávať žiadne stavebné úpravy ani podstatné zmeny v byte bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu Obce Stráňavy, a to ani na vlastné náklady. 

2. Medzi zakázané úpravy bez súhlasu patria najmä: zmeny vodovodného, elektrického a plynového 

vedenia, výmena spôsobu vykurovania, búranie a zmena priečok, zamurovanie okien, zmena 

vonkajšieho vzhľadu okien alebo balkónov. 

3. Pred zámerom uskutočniť stavebné úpravy je nájomca povinný písomne požiadať obec. Obec 

zaujme písomné stanovisko do 30 dní. 

 

Článok IV. – Pokoj v dome 

 
1. Nájomcovia a všetky osoby zdržiavajúce sa v dome sú povinní správať sa tak, aby nerušili ostatných 

nadmerným hlukom, výtržnosťami ani iným nevhodným správaním. 

2. Nočný kľud je stanovený od 22:00 do 06:00 hod. V tomto čase nie je povolené vykonávať akúkoľvek 

hlučnú činnosť. 

3. V čase nočného kľudu je nájomca povinný stíšiť televízne, rozhlasové a ostatné audiovizuálne 

zariadenia na izbovú počuteľnosť. 



8. Opravy a úpravy v byte vyžadujúce hlučné práce (vŕtanie, pílenie, búchanie) sú povolené len v čase 

od 8:00 do 18:00 v pracovných dňoch a od 9:00 do 16:00 v sobotu. V nedeľu sú takéto práce 

zakázané. 

9. Priestupky voči domovému poriadku budú riešené na obecnom úrade. Hrubé porušenie môže byť 

dôvodom na ukončenie nájomnej zmluvy. 

 

Článok V. – Uzamykanie a prístup do domu 

 
1. Nájomcovia sú povinní uzamykať vchod do domu od 22:00 do 06:00 hod., prípadne nepretržite 

podľa dohody nájomcov. 

2. Ak sú vchodové dvere vybavené automatickým vrátnikom, nájomca je povinný dbať na ich riadne 

zatváranie počas celého dňa. 

3. Kľúče od vchodu a spoločných priestorov môžu mať len trvalí obyvatelia domu a ich blízke osoby. 

Cudzím osobám sa vstup do domu bez overenia nepovoľuje. 

4. Každý nájomca je povinný vpustiť do domu hasičov, záchranárov, havarijné služby, lekárov a 

zástupcov obce (po ich identifikácii). 

 

Článok VI. – Poriadok a čistota 

 
1. Nájomcovia sú povinní udržiavať poriadok a čistotu v dome, na chodbách, schodiskách, v okolí 

domu a pri kontajneroch. 

2. Schody a spoločné chodby je potrebné upratovať pravidelne podľa potreby. Schodišťové okná a 

osvetľovacie telesá sa čistia minimálne 4-krát ročne. Ak poriadok nezabezpečujú nájomcovia sami 

podľa harmonogramu, obec môže zabezpečiť upratovanie treťou osobou na náklady nájomcov. 

3. Komunálny odpad je nájomca povinný odkladať výhradne do kontajnerov na to určených. 

Nadrozmerný odpad sa ukladá len na vyhradenom mieste, nie v spoločných priestoroch. Nájomca 

nesmie odhadzovať odpady do kanalizácie, z okien ani z balkónov. 

4. Na chodbách, schodiskách ani v iných spoločných priestoroch nie je dovolené uskladňovať nábytok, 

odpad ani iné predmety, ktoré by bránili únikovej ceste. 

5. V prípade stavebných úprav je nájomca povinný zabezpečiť priebežné čistenie spoločných 

priestorov a zlikvidovať stavebný odpad na vlastné náklady. 

6. V spoločných priestoroch je zakázané fajčiť, požívať alkohol a omamné látky. Porušenie zákazu 

fajčenia sa považuje za hrubé porušenie domového poriadku. 

 

Článok VII. – Balkóny a okná 

 
1. Na balkónoch môžu byť umiestnené len bežne používané veci. Kvetináče sa umiestňujú len z 

vnútornej strany okien. 

2. Je zakázané vytriasať koberce, periny a iné predmety z okien alebo balkónov. Cigarety, popol a 

odpadky sa nesmú vyhadzovať cez okná ani balkóny. 

3. V celom bytovom dome musí byť zachovaná jednotná farba okien. Zmeny vonkajšieho vzhľadu 

domu nie sú povolené. 

4. Montáž sušičov bielizne, TV antén, satelitných parabol a klimatizačných zariadení na fasádu je 

možná len so súhlasom obce. Bielizeň je dovolené sušiť len na balkónoch. 

 

Článok VIII. – Užívanie spoločných priestorov 

 
1. Spoločné priestory (kočikáreň, sušiareň, pivničné priestory a pod.) môžu nájomcovia užívať len na 

účel, na ktorý boli určené. 

2. Do kočikárne možno umiestňovať detské kočíky, invalidné vozíky, bicykle a detské kolobežky. 

Mopedy a motorky je zakázané umiestňovať v celom dome. 

3. V spoločných priestoroch nesmú byť skladované horľaviny, výbušniny ani nebezpečné látky (benzín, 

plynové fľaše, kyseliny, pesticídy a pod.). 

4. Za odborné prehliadky elektrických zariadení domu zodpovedá Obec Stráňavy. 



 

Článok IX. – Chov domácich zvierat 

 
1. Chovať alebo mať v držbe domáce zvieratá (psy, mačky a iné) je možné len so súhlasom Obce 

Stráňavy. 

2. Nájomca je povinný zabezpečiť, aby zvieratá nespôsobovali hygienické nedostatky, hluk ani 

ohrozenie zdravia ostatných obyvateľov. Zvieracie exkrementy je povinný bezodkladne odstrániť. 

3. Je zakázané chovať zvieratá na balkónoch a v spoločných priestoroch, ako aj zriaďovať chovné 

stanice za účelom predaja zvierat. 

4. Psy sa v spoločných priestoroch nesmú pohybovať bez náhubku. Za škody spôsobené zvieraťom 

zodpovedá vždy jeho držiteľ. 

5. Každý pes držaný na území SR dlhšie ako 90 dní podlieha evidencii; držiteľ je povinný ho prihlásiť na 

obecnom úrade do 30 dní od uplynutia tejto lehoty. 

 

Článok X. – Technické zariadenia a havárie 

 
1. Ku hlavným uzáverom vody, plynu a elektrickej energie musí byť vždy zabezpečený voľný prístup. 

Tieto priestory nesmú byť uzamknuté ani slúžiť na skladovanie. 

2. Hlavné uzávery musia byť viditeľne označené. Osoba, ktorá uzatvára hlavné uzávery, je povinná 

informovať nájomcov o rozsahu a čase uzáveru. 

3. Každý nájomca je povinný správať sa tak, aby svojou činnosťou nespôsobil vytopenie alebo 

zatekanie susedných bytov. Závadu je povinný bezodkladne nahlásiť obci. 

4. V prípade vytopenia z dôvodu nedbanlivosti nájomcu hradí škody nájomca, ktorý vytopenie spôsobil. 

 

Článok XI. – Požiarna ochrana 

 
1. Požiarna ochrana v bytovom dome sa zabezpečuje podľa platnej požiarnej smernice. Vlastník 

každoročne zaznamenáva vykonanú kontrolu a zistené nedostatky do požiarnej knihy. 

2. V prípade požiaru sú osoby v dome povinné požiar uhasiť dostupnými prostriedkami alebo ho 

urýchlene ohlásiť hasičom. 

3. Na viditeľnom mieste musí byť vyvesený zoznam tiesňových a havarijných telefónnych čísel. 

 

Článok XII. – Informačné zariadenia a označenie 

 
1. Nájomca je povinný označiť svoj byt, poštovú schránku a príslušenstvo bytu svojím menom. 

2. Obec umiestni na viditeľnom mieste informačnú tabuľu s dôležitými telefónnymi číslami a oznamami. 

3. Bez súhlasu vlastníka nesmie byť žiadna časť spoločných priestorov použitá na reklamné ani 

podnikateľské účely. 

 

Článok XIII. – Podnájom a evidencia osôb 

 
1. Ďalší prenájom bytu tretej osobe nie je možný bez súhlasu Obce Stráňavy. 

2. Každá osoba trvalo alebo prechodne užívajúca byt je povinná sa prihlásiť do evidencie v bytovom 

dome písomnou formou (meno a telefónny kontakt). 

3. Akékoľvek porušenia domového poriadku rieši obec priamo s nájomcom. Nájomca zodpovedá za 

porušenia zo strany všetkých osôb v jeho domácnosti. 

 

 

 

 

 



Článok XIV. – Spoločné a záverečné ustanovenia 

 
1. Je záväzný pre vlastníkov a nájomcov všetkých bytov a nebytových priestorov v nájomných 

bytových domoch vo vlastníctve Obce Stráňavy, ako aj pre členov ich domácností. 

2. Tento domový poriadok nadobúda účinnosť dňom 1.5.2026. 

3. Obec je povinná oboznámiť všetkých nájomcov s týmto domovým poriadkom. 

 

 

V Stráňavách, dňa  1.5.2026. 

 

 

................................................ 

         Branislav Štrba 

  starosta obce Stráňavy 

 


