ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzavreta podla § 663 Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: OBEC Stranavy, Majova 336, 013 25 Stranavy

ICO: 321613

Zastupena: Ing. Jozef Papan, starosta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo G¢tu: 0289696001/5600

(dalej len ,obec* alebo ,prenajimatel)

Najomca : AQUA EDEN Stranavy, a.s., so sidlom Na Sefranici 1280/8, 010 01 Zilina

Statutarny organ : Ing. Jan Sladek, predseda predstavenstva

Bankové spojenie : Tatra banka a.s.,

Cislo Ggtu : 2925827797/1100
ICO . 44983 174

IC DPH : SK 2022924101
DIC : 2022924101

Zapisana v Obch. registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka &. 10722/L

(dalej len ,najomca®)

Clanok I.

Predmet najmu, G€el ndjmu a doba trvania najmu

1. Obec Stranavy je v sulade so zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v plathom zneni pravnickou
osobou, ktora je za podmienok ustanovenych uvedenym zakonom, v sulade so zakonom ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni a Zasadami hospodarenia s majetkom obce Stranavy, opravnena na
prenajom nehnutelnosti, ku ktorym ma v zmysle citovanych pravnych predpisov dispozi€éné opravnenie, za

ucelom nasledného vyuzitia uvedenych nehnutelnosti v sulade s touto zmluvou.

Spravou katastra Zilina na Listoch vlastnictva (dalej LV) a veci takto:

Prenajimatel Obec Stranavy, ako vlastnik je opravneny na prendjom — prenechanie do uZivania za
odplatu najomcovi nehnutefnosti, a to pozemky, stavby (suasny aredlu kupaliska v Case uzavretia tejto
zmluvy), ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi Strafavy, v obci Stranavy, okres Zilina a su vedené

Pozemky a stavby a veci (predmet nagjmu)| Vymera v m? | Druh pozemku LV
1. | Parcela registra ,C* KN ¢&. 195/1 681 Zastavané plochy a nadvoria 730
2. | Parcela registra ,C*“ KN &. 195/2 13 Zastavané plochy a nadvoria 730
3. | Parcela registra ,C*“ KN ¢&. 195/3 7086 Ostatné plochy 730
4. | Parcela registra ,C* KN &. 195/6 1257 Ostatné plochy 730
5. | Parcela registra ,C*“ KN &. 195/8 1 Ostatné plochy 730
6. | Parcela registra ,C“ KN &. 868/12 186 Ostatné plochy 730
7. | Parcela registra ,C* KN & 920/9 27 Zastavané plochy a nadvoria 730
8. | Parcela registra ,C* KN &. 920/10 34 Zastavané plochy a nadvoria 730
9. | Parcelaregistra ,C“ KN &. 195/20 301 Ostatné plochy 1739
10. | Bazén na parcele 195/6 - - -
11.| Vrt na parcele 195/2 - - -




12.| Pomocny vrt na parcele 195/8 - - -

13. | Detsky bazén na parcele 195/3

14.| Chatka na parc. 195/3 — na ubytovanie

15.| Chatka na parc. 195/3 — pre plav&ikov

16.| Unimobunka pre zdravotnikov

17.| Unimobunky — ob&erstvenie v poéte 2

18.| Satnia

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nehnutelnosti a veci tak, ako su $pecifikované v bode 2 tohto
¢lanku. Predmet najmu je v tejto zmluve oznaCovany tiez ako ,aredl kupaliska. Prilohu €. 1 tejto zmluvy
tvori technicka situacia, na ktorej su vyznaéené pozemkové nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu
a tiez hlavna budova planovanej vystavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy® (dalej tiez ,hlavna budova®).
Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze po podpise tejto zmluvy budu rokovat o podmienkach najmu budovy
penzionu (dalej tiez ,budova penzidnu®) postavenej na C-KN parcele €islo 195/1 opisanej v bode 2 tohto
¢lanku pod ¢&islom 1 z dévodu, Zze penzion nie je predmetom najmu podla tejto zmluvy. Nehnutelnosti
tvoriace areal kupaliska tak, ako je oploteny v sucasnosti v Case uzavretia tejto zmluvy, a ktoré nie su vo
vlastnictve Obce Stranavy, je najomca opravneny uzivat na zaklade najomnych zmlav uzavretych
s jednotlivymi vlastnikmi tychto pozemkovych nehnutefnosti.

Najomca je opravneny a povinny prevziat' areal kupaliska do uzivania od prenajimatela, pricom najomca
je opravneny prevziat’ areal kupaliska po podpise tejto zmluvy. Za zacatie vystavby arealu ,AQUA EDEN
Stranavy“ sa povazuje moment, kedy najomca skutoéne zacne s realizaciou ktoréhokolvek stavebného
objektu v zmysle stavebnych povoleni pre vystavbu arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ uvedenych v bode 7
tohto ¢lanku zmluvy. Najomca je povinny ziskat kolauda¢né rozhodnutia pre vSetky stavby arealu ,AQUA
EDEN Stranavy“ podla stavebnych povoleni uvedenych v élanku |. bod 7 tejto zmluvy resp. podla
pravoplatnych rozhodnutiach o ich zmene do 4 rokov od zacatia vystavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy*.
Po uskuto€neni rekonstrukcie arealu kupaliska a nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
hlavnej budovy arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ je najomca povinny areal kupaliska riadne prevadzkovat
v ramci arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ spolu s hlavhou budovou. Prenajimatel prenechava najomcovi
nehnutelnosti a veci uvedené v bode 2 tohto ¢lanku na uzivanie za uéelom vybudovania arealu ,,AQUA
EDEN Stranavy“ a suvisiaceho zazemia (ubytovanie, Sportovo-rekreaéné zény, parkovanie a pod.)
podla platnej legislativy, ako aj riadneho prevadzkovania kupaliska - arealu kupaliska,
poskytovania kupelnej starostlivosti a d’alSich doplnkovych aktivit suvisiacich s prevadzkovanim
kupaliska a poskytovanim kupelnej starostlivosti. Na iné u€ely je ndjomca opravneny uzivat predmet
najmu iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca sa zavazuje platit za uzivanie
predmetu ngjmu ngjomné v&as a riadne podla ¢lanku lll. tejto zmluvy.

Néjomca zacne s uZivanim aredlu kupaliska po jeho prevzati v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady najneskdr po zacati vystavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy“
uskutoCnit' rekonStrukciu arealu kupaliska, teda vSetkych objektov kupaliska ako aj bazéna, detského
bazéna a vrtov tak, aby areal kupaliska bol riadne prevadzkovany po celt dobu najmu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a normami, a to najma hygienickymi normami platnymi pre prevadzkovanie kupaliska
a jeho jednotlivych objektov. Technické zhodnotenie predmetu najmu definovaného v ¢lanku I. bod. 2 tejto
zmluvy je ndjomca opravneny odpisovat.

Prenajimatel svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil s projektovou dokumentaciou pre stavebné
povolenie vypracovanou podla architektonického navrhu Ing. arch. Jozefa Sobéaka za ucelom vystavby
aredlu ,AQUA EDEN Stranavy“, sezénne a celosezénne kupalisko (investi€ény zamer) najomcom. Na
zaklade projektovej dokumentacie uvedenej v prvej vete tohto bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy boli vydané
stavebné povolenia, ato diia 30.1.2012 Krajskym GUradom Zivotného prostredia v Ziline pod &islom
2012/117/Mac, diia 1.2.2012 Obvodnym Gradom Zivotného prostredia v Ziline pod &islom A/2012/00178-
003/Dur, dna 1.2.2012 Obcou Strafavy pod ¢islom 437/2012-723/2012/0OD/Mo-SP a dfia 1.2.2012 Obcou
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11.

12.

13.

14.

Stranavy pod &islom 33901/2011-3932/2012-OS-MLA. Stavebné povolenia opisané v predchadzajicej
vete nadobudli pravoplatnost dfia 2.3.2012 (dalej tiez ,stavebné povolenia“). Prenajimatel dalej prehlasuje
Ze s investicnym zamerom najomcu v celom rozsahu suhlasi. Prenajimatel tiez suhlasi s tym, aby tato
najomnu zmluvu pouzil najomca na preukazanie svojich prav k nehnutefnostiam najma na ucely ziskania
potrebnych rozhodnuti prislusnych organov a suhlasi s vydanim potrebnych rozhodnuti k uskuto&neniu
investiéného zameru najomcu.

Najomca sa oboznamil so stavom nehnutelnosti pri ich ohliadke a ich technicky stav je mu znamy
a prehlasuje, Ze ich stav je vhodny pre uskuto&nenie jeho investiéného zameru. Ndjomca je opravneny pri
realizacii svojho investicného zameru odstranit veci - chatky, unimobunky a $atne uvedené v ¢lanku I.
v bode 2 pod &islami 14 az 18, a to na svoje naklady bez povinnosti platit’ prenajimatelovi osobitni cenu
za tieto chatky, unimobunky a Satne, alebo poskytnut prenajimatelovi za ne akukolvek nahradu.

Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenajat nehnutelnosti uvedené v bode 2 tohto &lanku, priCom
tieto prenajima v sulade s pravnymi predpismi uvedenymi v bode 1 tohto ¢lanku. Prenajimatel zaroven
prehlasuje, ze so zmluvnymi podmienkami uvedenymi v tejto ngjomnej zmluve vyslovilo suhlas obecné
zastupitelstvo, ktoré je opravnené udelit na takyto Ukon svoj suhlas. Prilohu &. 2 tejto zmluvy tvori
Uznesenie zrokovania obecného zastupitelstva, ktorym bol schvaleny investiCny zamer investora —
najomcu a uzatvorenie tejto zmluvy na prenajom nehnutelnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 70 rokov od podpisu tejto
zmluvy. Nakolko najomné pravo k pozemkom, ktoré su sucastou predmetu najmu, ma trvat viac ako 5
rokov, je najomca povinny zapisat toto pravo do katastra nehnutelnosti zaznamom.

Prenajimatel suhlasi s tym, aby najomca za podmienok uvedenych v tejto zmluve uskuto&nil rekonStrukciu
arealu kupaliska a realizoval vystavbu arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ v sulade s dohodnutym ucelom
uzivania predmetu najmu podla tejto zmluvy .

Najomca je opravneny dat areal kupaliska, alebo jeho Cast do podnajmu inym osobam za ucelom
komeréného vyuzitia arealu ,AQUA EDEN Stranavy“, priCom prenajimatel suhlasi s prenechanim
nehnutelnosti inej osobe iba na U¢el uvedeny v tejto zmluve. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi
osobu, s ktorou rokuje o podnajme, najmenej 30 dni pred uzatvorenim zmluvy o podnajme. Najomca nie
je opravneny uzatvorit zmluvu o podnajme s osobou, ktora je v ¢ase uzatvorenia zmluvy predlzena, resp.
ktora nie je schopna platit splatné zavazky, prestala vykonavat podnikanie, bol voci nej podany navrh na
konkurz alebo restrukturalizaciu a tiez s osobou, ktora si neplni akékolvek svoje zakonné alebo zmluvné
povinnosti voli prenajimatelovi. V pripade, ze najomca da predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu
inej osobe, je povinny oznamit prenajimatelovi tato skutoénost do 15 dni odo dfia podpisu zmluvy
0 podnajme s podnajomcom. Ak bude mat ngjomca zdujem predmet najmu alebo jeho &ast dat do
podnajmu na iny ucel ako je uvedeny v ¢lanku I. bod 4 tejto zmluvy, je povinny pred uzavretim zmluvy
0 podnajme poziadat’ prenajimatela o suhlas s podnajmom. Bez dohody zmluvnych stran najomca nie je
opravneny postupit pravo ngjmu na tretiu osobu. V pripade, ak si k predmetu najmu uplatni prava, ktoré
su nezluditelné s pravami najomcu, tretia osoba, je prenajimatel povinny poskytnut sucinnost’ potrebnu na
ochranu prav najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by prenajimatel mal zaujem previest na tretiu osobu
vlastnictvo k predmetu najmu Specifikovanému v bode 2 tohto ¢lanku alebo ku ktorejkolvek jeho &asti,
a taktiez k budove penziéonu postavenej na parcele 195/1, ma najomca k predmetu najmu alebo jeho
ktorejkolvek €asti a tiez k budove penziénu predkupné pravo v sulade s prislusnymi ustanoveniami § 603
a nasledujucich Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel je povinny ponuknut najomcovi nehnutelnosti
alebo ich Cast na odkupenie a to za cenu, ktora bude ur€ena vo vySke ceny obvyklej na trhu ku driu
podania navrhu na uzatvorenie kipnej zmluvy. V pripade ak najomca po ponuke prenajimatela predkupné
pravo nevyuzije a prenajimatel k nehnutelnostiam, ktoré ponukol najomcovi neuzatvori riadnu kupnu
zmluvu do 3 mesiacov od dorucenia ponuky najomcovi, predkupné pravo podla tohto odseku zostava
najomcovi vogi prenajimatelovi zachované.

V pripade, Ze prenajimatel porusi predkupné pravo najomcu Kk predmetu najmu uvedené
v predchadzajucom bode tohto ¢lanku, je povinny zaplatit najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 33.200,—



15.

EUR na zdklade vyzvy najomcu, a to v lehote a spdsobom uvedenym v tejto vyzve. Ndjomca ma okrem
zmluvnej pokuty voCi prenajimatelovi narok na nahradu vsetkej Skody spojenej s porusenim povinnosti
prenajimatela, na ktoru sa vztahuje tato zmluvna pokuta.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad skonenia najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou uzavrua
Zmluvu o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej bude zriadené vecné bremeno, ktorému
zodpoveda pravo uzivat parcelu ¢. 195/20 opisanu v ¢lanku I. bod 2 tejto zmluvy, priCcom pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu bude spojené s vlastnictvom hlavnej budovy arealu ,AQUA EDEN
Strafnavy“. Zmluvu o zriadeni vecného bremena uzavri zmluvné strany do 6 mesiacov od zaniku
najomného vztahu a za podmienky, Ze hlavna budova arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ bude skuto¢ne
prevadzkovana. Vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena je opravnena uskutoc¢nit
kazda zo zmluvnych stran. Za zriadenie vecného bremena bude dohodnuta odplata v komer¢nej vyske,
ktora bude stanovena znaleckym posudkom.

Clanok IL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia pre hlavni budovu arealu
+AQUA EDEN Stranavy“ prevadzkovat areal kupaliska ako suc¢ast arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ spolu
s hlavnou budovou a to riadne, teda na svoje naklady, po celd dobu najmu so starostlivostou riadneho
hospodara. Taktiez sa najomca zavazuje udrziavat na svoje naklady areal kupaliska po celd dobu najmu
v prevadzkyschopnom stave. Zaroven je najomca po prevzati arealu kupaliska povinny uhradzat vSetky
sluzby spojené s prevadzkou aredlu kupaliska (najma energie, vodu, odpad a pod.). Najomca je povinny
voCi prenajimatelovi plnit' si vSetky zakonné dafové povinnosti a uhradzat vSetky zakonné a zmluvné
poplatky.

Najomca je opravneny uzivat vodu z termalneho pramefia vyvierajucu z vrtov uvedenych v ¢&l. |. bod 2
tejto zmluvy na ucel uvedeny v zmluve a umoznit uzivanie vody z termalneho pramena aj pre potreby
planovanej investicie — vybudovanie arealu ,AQUA EDEN Stranavy“. Pri uzivani termalneho vrtu
nachadzajuceho sa v areali kupaliska je ndjomca povinny dodrZiavat pravne predpisy upravujuce uzivanie
termalnej vody a na svoje naklady zabezpec€ovat prevadzku vrtu a uhradzat vSetky a akékolvek naklady
spojené s Cerpanim podzemnej vody v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zaroven sa zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuZzivanie vrtu na akékolvek iné komeréné ucely nez ako su
dojednané v tejto zmluve, bude mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom oboch zmluvnych
stran. Najomca sa zaroven zavazuje, ze umozni prenajimatefovi bezplatné ¢erpanie vody z vrtu v pripade
Zivelnych udalosti (napr. poziar a pod.), ato aj vramci prevadzkovych hodin arealu ,AQUA EDEN
Strafavy“. Mimo prevadzkovych hodin je najomca taktiez povinny umoznit prenajimatelovi bezplatné
Cerpanie vody z vrtu, a to v primeranom rozsahu v odévodnenych pripadoch, najma v pripade nedostatku
vody v obci, v pripade hasi€skych cvi€eni a pod.

Najomca sa zavazuje pri prevadzkovani arealu kupaliska dodrziavat platné pravne predpisy a normy
suvisiace s predmetom najmu, najma@ na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia [udi, poziarnej
ochrany, vodny zakon, zakon o ochrane prirody, stavebny zakon, hygienické normy a predpisy a pod.
Prenajimatel nezodpoveda tretim osobam ani najomcovi za Skody, ktoré im vzniknd v suvislosti
s prevadzkou predmetu najmu, okrem pripadov, ked bol vznik $kody zavineny alebo spoluzavineny
konanim, & nekonanim prenajimatela, pripadne porudenim jeho zakonnych ¢&i zmluvnych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze daf z nehnutelnosti bude uhradzana v zmysle platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky a vSeobecne zavazného nariadenia obce Stranavy.

Néjomca sa zavazuje vyberat’ alebo zabezpedit' vyber vstupného do arealu ,AQUA EDEN Stranavy” a do
arealu kupaliska, tak, aby toto bolo pre ob&anov, ktori preukazu trvaly pobyt v obci Stranavy, maximalne
50 % z ceny vstupného pre jednotlivé kategorie ostatnych navstevnikov arealu ,AQUA EDEN Stranavy*
a aredlu kupaliska podla platného cennika, pri€om najomca je povinny tuto povinnost preniest aj na tretie
osoby, ktorym umozni uzivanie pozemku alebo stavieb na prevadzkovanie alebo vystavbu arealu ,AQUA



EDEN Stranavy. V pripade, Ze najomca nesplni povinnosti podla predchadzajucej vety, je povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske vo vyske 33.200,— € na zaklade vyzvy prenajimatela, a to v lehote a spdsobom
uvedenym v tejto vyzve. Prenajimatel je opravneny zmluvnu pokutu uplatnit po tom, o upozorni najomcu
na porusenie povinnosti uvedenych v prvej vete tohto odseku a ngjomca neuskutoCni okamzitu napravu
od doru€enia upozornenia prenajimatela vtejto veci. Prenajimatel je opravneny zmluvni pokutu
uplatiiovat vocéi najomcovi aj opakovane az do splnenia povinnosti najomcu podla prvej vety tohto bodu,
pricom je opravneny voci najomcovi zmluvnu pokutu uplatnit opakovane iba v pripade, ak najomcu znovu
upozorni na porusSenie jeho povinnosti a najomca neuskuto¢ni napravu do 1 mesiaca od dorucenia
takéhoto upozornenia prenajimatela. Obc¢ania obce Stranavy mladsi ako 15 rokov, ktori nemdzu
preukazat trvaly pobyt v obci Stranavy prostrednictvom obclianskeho preukazu, su opravneni preukazat
trvaly pobyt v obci prostrednictvom potvrdenia s uradnym odtlatkom peciatky Obce Stranavy, ktoré je
najomca povinny akceptovat.

Najomca sa zavazuje, Zze umozni prenajimatelovi napojenie Cistiarne odpadovych vdd na objekt
trafostanice budovany pri vystavbe arealu ,AQUA EDEN Stranavy*“.

Clanok IIl.
Vyska, splatnost’ a spésob Uhrady najomného

Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za najom vsSetkych nehnutefnosti a veci uvedenych
v ¢lanku I. bod 2 tejto zmluvy takto:

a) od 1.4.2012 hradit v kazdom kalendarnom roku najomné za predmet najmu Specifikovany
touto zmluvou v ¢lanku I. bod 2 polozky 1az 8, 10 az 18, priCom najomné bude vypoditané
tak, Ze celkova vymera pozemkov uvedenych v €lanku |. bod 2 polozky 1 az 8 sa vynasobi
sumou 0,70 € bez DPH,

b) Po pravoplatnosti kolaudaénych rozhodnuti pre stavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ podla
stavebnych povoleni uvedenych v ¢lanku |. bod 7 tejto zmluvy resp. podla pravoplatnych
rozhodnuti 0 zmene stavebnych povoleni sa najomca zavazuje hradit v kazdom kalendarnom
roku ngjomné za predmet najmu Specifikovany touto zmluvou v &lanku I. bod 2 poloZky 1az 8,
10 az 18 tejto zmluvy, priCom najomné bude vypocCitané tak, ze celkova vymera pozemkov
uvedenych v €lanku I. bod 2 polozky 1 az 8 sa vynasobi sumou 1,50 € bez DPH V pripade,
Ze najomca neziska do 31.12.2014 pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia pre cely areal ,AQUA
EDEN Stranavy“ podla stavebnych povoleni uvedenych v €lanku I. bod 7 tejto zmluvy resp.
podla pravoplatnych rozhodnuti o zmene stavebnych povoleni je povinny zacat platit
prenajimatelovi ndjomné podfa tohto bodu 1 pismeno b) pocnuc 1.1.2015.

c) Po podpise tejto zmluvy hradit v kazdom kalendarnom roku najomné za predmet namu
Specifikovany touto zmluvou v €lanku . bod 2 polozka 9 vo vySke 664,— € bez DPH.

Prenajimatel je opravneny po uplynuti kazdého kalendarneho roku jednostranne zvysit (valorizovat)
najomné uvedené v ¢lanku lll. bod 1 na nasledujuci rok o vySku indexu spotrebitel'skych cien vyhlaseného
Slovenskym Statistickym Uuradom, za predchadzajuci kalendarny rok, najmenej vdak 1% vySky najomného
uvedené v bode 1 tohto &lanku. ZvySenie najomného je prenajimatel opravneny uskutoénit do 30.6.
kazdého kalendarneho roku jednostrannym pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi s ucinnostou za
cely kalendarny rok. V pripade, Zze prenajimatel svoje pravo na jednostranné zvySenie najomného
v prislusnom kalendarnom roku nevyuZije, je opravneny zvysit ndgjomné nasledujuci rok o vysSku rovnajicu
sa oficialne vyhlaseného indexu spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok. Pri valorizacii
prenajimatel vychadza z vySky najomného platného pre predchadzajuci kalendarny rok. Najomné podla
odseku 1 pism. b) je prenajimatel opravneny valorizovat’ prvy krat v roku 2014.

Najomca sa zavazuje zaplatit najomné uvedené v bode 1 pismeno a), b), ¢), vzdy do konca kazdého

kalendarneho polroku vo vySke %2 ro€ného najomného bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pri€¢om najomné bude prvy krat uhradené za rok 2012 v pomernej vyske.



Clanok IV.
Skonéenie najmu

Najom sa konci uplynutim doby, na ktoru sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne s najomcom inak.
Najom sa dalej konéi tiez niektorym zo spésobov uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak sa prenajaté nehnutelnosti, alebo ich
podstatna cast stanu po podpise tejto zmluvy bez toho, aby najomca porusSil svoju povinnost,
nespdsobilé na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa najomca rozhodne nezacat s vystavou
investicného zameru najomcu - arealu ,AQUA EDEN Stranavy*“.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu v pripade, ak

a) najomca neuhradi splatné najomné v plnej vysSke dohodnuté touto zmluvou, alebo ak najomca
porusi akékolvek svoje povinnosti uvedené v €lanku . bod 4 tejto zmluvy,

b) vystavba arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ nebude zacata do 24 mesiacov od podpisu tejto ngjomnej
zmluvy,

¢) najomca neziska kolauda¢né rozhodnutia pre vSetky stavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy“ podla
stavebnych povoleni uvedenych v &lanku I. bod 7 tejto zmluvy resp. podla pravoplatnych
rozhodnutiach o ich zmene do 4 rokov od zacatia vystavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy“.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu podfa bodu 3 iba po tom, o najomcu upozorni
doporuc¢enym listom na porusSovanie jeho povinnosti a ur¢i mu primeranu lehotu najmenej 30 dni na
splnenie tejto povinnosti. Prenajimatel nie je opravneny vypovedat tuto zmluvu podfa bodu 3 pism. b)
po tom, ¢o najomca skuto¢ne zacal s vystavbou arealu ,AQUA EDEN Stranavy“. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nesledujiceho po doruéeni vypovede najomcovi.

Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu Specifikovany v €lanku I. ods. 2 v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uzivania. Pokial najomca zacne s rekonstrukciou arealu
kupaliska tak, Ze zasiahne do jeho technického stavu, je ndjomca pre pripad ukoncenia najmu povinny
vratit’ prenajimatelovi predmet nagjmu v takom technickom stave, aby prenajimatel mohol dalej plynule
pokracovat v uzivani arealu kupaliska a zabezpecovat jeho prevadzku v rozsahu, v akom bol areal
kupaliska prevadzkovany do zadatia vystavby arealu ,AQUA EDEN Stranavy“. V pripade, ze po
ukon&eni najmu odovzda najomca predmet najmu v stave, ktory vyZaduje investicie na zabezpecenie
beznej prevadzky arealu kupaliska v rozsahu podla predchadzajucej vety, ma prenajimatel pravo, aby
vSetky naklady na takéto investicie uhradil najomca.

Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze po ukonéeni najmu podla tohto ¢lanku nema najomca narok na
Uhradu nakladov vynalozenych na opravu, Udrzbu a rekonstrukciu arealu kupaliska, ktoré uskutocnil
v sulade s touto zmluvou.

Clanok V.
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ten ucel, na ktory mu boli predmetné nehnutelnosti
prenajaté, udrziavat Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov, a podla svojich moznosti
zabranit poSkodeniu a/alebo zni€eniu predmetu najmu.

V pripade, Ze tato zmluva pouziva termin predmet najmu maju tym zmluvné strany na mysli pozemkové
nehnutelnosti, veci a stavby uvedené v bode 2 ¢lanku I. tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu mozno menit a dopifiat iba na zaklade sthlasu oboch zmluvnych stran pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve.

Oznamenia a pisomnosti doru€¢ované medzi zmluvnymi stranami v zmysle tejto zmluvy, budu
v pisomnej forme zaslané na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, &i na inu adresu



oznamenu druhej zmluvnej strane. Pisomnosti zaslané druhej zmluvnej strane sa povazuju za
doru€ené, aj ked si ich adresat neprevzal, priCom za def doru€enia sa poklada treti defi od ulozenia
zasielky na postovom urade.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy po dobu jej platnosti
prechadzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

7. Tato zmluva bola vyhotovena v Siestich originaloch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia a dve vyhotovenia st uréené pre Spravu katastra v Ziline pre udely zapisu najomného
prava k pozemkom, ktoré su sucastou predmetu najmu, do katastra nehnutelnosti.

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy pristupili slobodne a vazne, s obsahom zmluvy
sa zoznamili jej pre€itanim a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy: €. 1 — Technicka situacia uzemia s vyznacenim predmetu najmu

O¢

. 2— vypis z uznesenia OZ

¢

. 3— potvrdenie o zvoleni za starostu

Prenajimatel : Najomca:
OBEC Stranavy AQUA EDEN Stranavy, a.s.,
Ing. Jozef Papan, starosta Ing. Jan Sladek, predseda predstavenstva
V Stranavach, dna ............... V Strafiavach, dia ...............



